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BOLUM 1: GENEL HUKUMLER

MADDE 1 - KAPSAM

Istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis, (toplamda 868 konuttan
olusan) 453 ada 15 numaral parsel, ((eski adi 1.etap) B-6, B-7, A-6, A7, A-8, A-9 bloklar bulunur), 449 ada 13
numaral1 parsel ((eski adi 2.etap) B-4, B-5, A-5 bloklar bulunur); 445 ada 8 numaral1 parsel ((eski adi 3.etap) A-1, A-
2, A-3, A-4, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2 bloklar bulunur) numarali imar ada/parselleri izerinde kurulu; belediyece onayli
yerlesim plani ve uygulama projelerine gore yapilmis Ve (daha sonra yapilmast muhtemel imar plani degisiklikleri ile),
yapilacak olan konut uniteleri, ticari ve sosyal donat1 alan ve tniteleri, altyap tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal
tesisleri ve bunlarin yonetimi bakimindan birbiriyle baglantili birden ¢ok bagimsiz béliimii kapsayan “GUNESPARK
EVLERI SITESI” (ad: altinda), (Kat Mulkiyeti Kanunu'nun ve ilgili diger yasalarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
kaydiyla) BU YONETIM PLANI’na gore yonetilir.

Yonetim Plani, yukarida detaylar belirtilen ana gayrimenkul iizerinde yer alan blok yapilarin, bagimsiz bdliimlerin ve
ortak alanlarin kullanim amac1 ve sekli ile yonetim esaslarini, isletme giderlerinin temelini olugturan gelir ve giderlerin
diizenlenmesini, toplanmasini ve harcanmasini, ortak yasama dair kurallar1 hilkkme baglar. Yonetim Plani, mevcut ve
sonradan edinecek olan bagimsiz bolim malikleri arasinda baglayici nitelikte olup; saglikli ve giivenli bir yasamin
temini amaciyla tiim malikler ve sakinler ile her ne sebeple olursa olsun, ana gayrimenkulde sirekli veya gegici olarak
bulunan kisilerin, bu planda yer alan kurallara, komsuluk iliskilerine ve karsilikli haklara riayet etme yiikiimliligii
bulunmaktadir.

Yonetim Plani’nin, Kat Miilkiyeti Kanunu’na veya baska mevzuata aykiri bir hal tegkil etmesi ve bu aykiriligin
mahkeme karariyla tespit edilmesi durumunda, sadece aykirilik teskil eden hiikkmii uygulanmaz; bunun haricinde tiim
hikumleri toplu yapi/ada temsilciler, blok kat malikleri, yonetim ve denetim kurullarinca uygulanir. Bagimsiz bolim
malikleri yapinin prestijine uygun bir sekilde idaresini saglamak iizere; bagimsiz boliimlerini, eklentileri, ana
gayrimenkul ortak yerlerini kullanirken dogruluk kurallarina uymayi, birbirlerini rahatsiz etmemeyi, birbirlerinin
haklarini ¢ignememeyi ve bu Yonetim Plani’nda yer alan tiim hiikiimlere uymay1 aynen kabul, beyan ve taahhit ederler.

(Isbu Toplu Yapt Yonetim Plani, bundan boyle TYYP kisaltmast ile anilacaktir.)

MADDE 2 - YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE UYGULANACAK YASAL
MEVZUAT

Yonetim Plan, sitedeki tiim kat malikleri arasinda baglayici bir sdzlesme niteligi tasimaktadir. Herhangi bir uyusmazlik
meydana geldiginde, dncelikle Yonetim Plani'nda yer alan hiikiimler esas alinarak uyusmazlik ¢6ziime kavusturulur.

Yonetim Plani’nda hiikkiim bulunmayan durumlarda, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ve yiiriirliikteki ilgili mevzuat
hiikiimleri uygulanir. KMK’da da hiikiim bulunmayan hallerde ise Tiirk Medeni Kanunu (TMK), Turk Borglar Kanunu
(TBK), Tebligat Kanunu ve diger ilgili yasalarin hiikkiimleri ile yerlesik Yargitay ictihatlar1 ve ayni1 veya benzer
konularda daha 6nce alinmis ve uygulanmig emsal nitelikteki Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlar1 uygulanir.

MADDE 3 - YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Isbu Yénetim Plani, yukarida belirtilen parsel/parseller iizerinde kurulu Giinespark Evleri Sitesi’nde bulunan tim kat
malikleri, irtifak hakki sahipleri, bunlarin mirasgilari, bagimsiz boliim veya kat irtifakinin bagli oldugu arsa paylarim
satig, bagis vb. yollarla iktisap edecek kisiler ile Giinespark Evleri Sitesi'nde ikamet eden veya c¢alisan tiim bireyler igin
kendiliginden baglayicidir. Site sakinlerinin Y&netim Plam hiikiimlerine riayet etmesi zorunludur. Isbu Yénetim Plam
kapsaminda bulunan hi¢ kimse, Yo6netim Plani hiikiimlerinden haberdar olmadigini ileri siiremez. Y 6netim Plani, tapu
kiitiigiinde kayith oldugundan ve bir drnegi Tapu Miidiirliigii’nde yer aldigindan, yeni iktisap sahipleri tarafindan iktisap
Oncesi veya sonrast Yonetim Plani’ndan haberdar olunmadig ileri siiriilemez. Bu dogrultuda, Yonetim Plani, ilgili
herkes icin baglayici niteliktedir.

MADDE 4 - YONETIM PLANININ DEGiSTIiRILMESI

Bu yoOnetim plan1 yalnizca, toplu yapiyr olusturan tim bloklarin temsilcilerinin (54 temsilci) 4/5°nin oyu ile
degistirilebilir. Yonetim planinin degistirilmesi i¢in yapilacak toplantinin usul ve esaslari, bu yonetim plani hiikkiimlerine
belirlenir ve olaganiistii toplantilara iligkin usul uygulanir.
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MADDE 5 - TANIMLAR VE KISALTMALAR

a)

b)

c)

¢)

d)

f)

9)

h)

)

),

K)

Bagimsiz Boliim __: Ana gayrimenkuldeki ana yapilarin (bloklarin), projesine gore basli basina kullanilmaya
elverisli olan ve Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) hiikiimlerine gbre bagimsiz miilkiyete konu olabilen boliimler
“Bagimsiz Boliim” olarak adlandirilir.

Blok Yap1 : Birden fazla bagimsiz boliimden olusan yapiy: ifade eder. (KMK. Md.2) Ydnetim Planinda
“Blok Yap1” veya “Blok™ olarak geger. ("Blok" ile yasadaki "Ana Yapt" kavramlar: esdeger kavramlardir.)
Toplu Yap1 : Toplu yapi, ekli “Yerlesim Plani”’nda (Ek-1) gosterilen, sinirlar1 belirli bir veya birden fazla

imar parseli tizerinde, onayli yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak altyapi tesisleri, ortak kullanim alanlari,
sosyal tesisler ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiyi ifade eder.
Ada : Giinespark Evleri Toplu Konut/Yap1 alaninda bulunan “Imar Adalar1”dir. Séyle ki;
d.1.) Giinespark Evleri 1.Kisim Ada : Istanbul ili, Kii¢iikcekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 453 ada 15
numarah parsel (eski adi 1.etap) B-6, B-7, A-6, A-7, A-8, A-9 bloklar1 olmak lzere 6 blok ve 248
bagimsiz bdliimden olusur.
d.2.) Giinespark Evleri 2.Kisim Ada : Istanbul ili, Kii¢iikcekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 449 ada 13
numaral parsel (eski adr 2.etap) B—4, B-5, A-5 bloklar olmak {izere 3 blok ve 160 bagimsiz boliimden
olusur.
d.3.) Giinespark Evleri 3.Kisim Ada : Istanbul ili, Kiiciikkgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 445 ada 8
numarahl parsel (eski adi 3.etap) A-1, A-2, A-3, A-4, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2 bloklar1 olmak Uzere
toplamda 9 blok ve 460 bagimsiz boliimden olusur.
Kat Malikleri : Bagimsiz boliimler {izerinde kurulan miilkiyet hakkina, kat milkiyeti ve bu hakka sahip
olanlara kat maliki denilir. Kat irtifak hakki sahibi de kat maliki olarak degerlendirilir.
Ana Gayrimenkul : Site igerisindeki arsalar ve iistiinde yapili her seyi (ana yapilari, altyapilari, sosyal-ticari
tesisleri vb.) kapsayan ve kat mulkiyetine konu olan gayrimenkullin btininu ifade eder.
Blok Kat Malikleri Kurulu: Sitedeki yapilardan, birbirinden bagimsiz (ayrik) olarak yapilan 18 ayr1 blok yapidan
her bir binaya “BLOK YAPI”, her bir blok yapidaki bagimsiz boliim maliklerinden olusan kurula da “BLOK KAT
MALIKLERI KURULU?” denilir. (Bundan boyle, BKMK kisaltmasiyla adlandirilacaktir.)
Blok Temsilcisi___: BKMK tarafindan, kendi bloklarimt “Ada Temsilciler Kurulunda’ temsil etmek icin ilgili
bloktaki kat malikleri (veya malikin esi) arasindan (her bloktan (¢ kisi) segilen, kisi ya da kisileri ifade eder.
Ada Temsilciler Kurulu _: Her kisim i¢in ayr1 tesekkiil etmek suretiyle (1.ada) 18, (2.ada) 9 ve (3.ada) 27 kisilik
3 ayr1 kuruldan olusan kurullari ifade eder. (Bundan béyle, ATK kisaltmasiyla adlandirilacaktir.)
Ada Yonetim Kurulu : ATK’nin kendi aralarindan segtigi (1.ada 3 kisi, 2.ada 2 kisi, 3.ada 5 kisi) kisilerden
tesekkiil eden, yasalardan ve bu yonetim planindan dogan hak ve yetkileri kullanan; TYTK ile TYYK tarafindan
alman kararlar1 uygulayan kurulu ifade eder. (Bundan béyle, AYK kisaltmasiyla adlandirilacaktir.)
Ada Denetim Kurulu : ATK’nin kendi aralarindan segtigi (1.ada 2 kisi, 2.ada 1 kisi, 3.ada 3 kisi) kisilerden
tesekkiil eden ve bagli bulundugu ada hakkinda bu yonetim plan1 ve ilgili kanunlarda belirlenen gorevleri yapmak
iizere secilen denetim organini ifade eder. (Bundan béyle, ADK kisaltmasiyla adlandirilacaktir.)
Toplu Yap: Temsilciler Kurulu : AYK ve ADK (yelerinden olmak Uzere toplamda 16 kisiden tesekkiil eden;
toplu yapinin genel yonetiminde karar verme yetkisine sahip, en yiiksek karar organi olan kurulu ifade eder. (Bundan
boyle, TYTK kisaltmasiyla adlandrilacaktir.)
Toplu Yap: Yonetim Kurulu : TYTK tarafindan, kendi aralarindan segilen, AYK bagkanlar ile 3.Ada AYK
baskanvekilinin dogal iiyesi oldugu, kalan 1 iiyesinin AYK iiyeleri arasindan TYTK’ nun segtigi ve toplamda 5
kisiden tesekkiil eden; yasalardan ve bu yonetim planindan dogan hak ve yetkileri kullanan ve TYTK tarafindan
alinan kararlar1 uygulayan ve sitenin her tiirlii yénetim islerinden sorumlu ve yetkili olan kurulu ifade eder. (Bundan
boyle, TYYK kisaltmasiyla adlandirilacaktir.)

Toplu Yapi Denetim Kurulu : Bu yonetim plan1 ve ilgili kanunlarda belirlenen gorevleri yapmak iizere,
TYTK tarafindan, ADK iiyeleri arasindan seg¢ilen denetim organini ifade eder. (Bundan bdyle, TYDK olarak
adlandirilacaktir.)

Site : Yukarida 1. maddede tapu kaydi belirtilen parseller (zerinde bulunan; (vapumis ve

vapilabilecek olan) konut, is yeri, acik ve kapali ylizme havuzu, sauna, sosyal tesisler, otoparklar, yollar, yesil
alanlar, oyun-spor alanlari, ortak yerler vb. tiim yap1 ve alanlardan olusan yerlesim biriminin tamamini ifade eder.
Isbu yonetim planiyla yonetilen site, Giinespark Evleri Sitesi'dir. (Kisaca SITE olarak tamimlanir)

Ortak Yerler : Ilgili mevzuatta sayilan yerler, isbu yonetim planinda “Toplu Yapr Ortak Yerleri olarak
belirtilmis yerler disinda kalan” tim yerler ile sinirh sayida olmaksizin, 1sitma ve sogutma sistemleri, giivenlik
sistemleri, kanalizasyon tesisleri, ana duvarlar, bah¢e duvarlari, bahge oturma yerleri, yollari, rampalari, agik ve
kapal1 otoparklar, giris holleri, tesisat hacimleri, merdivenler, asansorler ve holleri, koridorlar, tesisat saftlari, gevre
drenaj bakim kuyulari, yakit depolari, su depolari, jeneratorler, trafo mahalleri, umumi tuvaletler, ¢atilar ve benzeri
ile bu yonetim planinda ortak oldugu belirtilen tum yerler; bloklarin ve bagimsiz boliim niteligindeki diger yap1 ve
tesislerin olusturdugu ortak alanlar disinda kalan ve miinhasiran bir bagimsiz boéliime tahsis edilmemis olan,
ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma icin zaruri olan Sitedeki biitiin ortak yerler, yap1 ve tesisler, bu
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yoénetim planinin uygulanmasinda ORTAK YER, ORTAK YAPI ve TESIS SAYILIR. Ortak yerlerle ilgili olarak,
ORTAKLIGIN GIDERILMESI DAVASI ACILAMAZ. Yukarida sayilanlarin disinda kalip da yine ortaklasa
kullanma, korunma veya faydalanma i¢in zaruri olan diger yerler ve seyler ile kapici dairesi, yonetim binasi,
otoparklar ve benzer yerler hangi parsel veya blokta olursa olsun, sitenin ortak yer ve tesisi sayilir.

n) Toplu Yap1 Ortak Yerleri: Ana gayrimenkuliin ortak yerleri olarak tarif edilenlerin disinda kalan ve miinhasiran
biinyesinde yer aldig1 veya tahsis edildigi blok yapidaki ve adadaki bagimsiz boliim kat maliklerinin kullanimina
birakilan, ilgili blok yapinin/adanin bagimsiz béliimleri ile eklentileri disinda kalan yer ve tesislerdir. Bunlar, 445
ada 8 Parsel ile 453 ada 13 parselde yer alan agik havuzlar, sosyal tesis binasi ve bu binanin eklentileridir. Bu ortak
yerlerle ilgili ORTAKLIGIN GIDERILMESI DAVASI ACILAMAZ.

0) Sosyal Tesisler  : Site igerisindeki, yapilmis veya yapilabilecek olan; bagimsiz tapuya konu olmasi halinde,
mevzuat uyarinca malik hanesine, bunlardan yararlanan “bagimsiz boliimlerin numaralar1” yazilmak suretiyle kat
miilkiyeti kiitiigiine tescil edilen yada edilecek olan; kullanilma ve isletilme ile ilgili esaslar1 (TYTK tarafindan
belirlenen esaslara gére hazirlanacak) Isletme Yonetmeligi'ne veya alinan kararlara gore, yonetim binasi, agik-
kapali havuz, sauna, saglikli yasam salonu veya merkezi, kafeterya gibi oyun-spor alanlari, ofis, diikkan, market vs.
den olusan tiim sosyal, kiiltiirel ve ticari tesisleri ifade eder. Toplu Yap1 Ortak Yeri olan bu sosyal tesislerle ilgili
olarak ortakligin giderilmesi davasi agilamaz.

0) Site YOnetimi : Bir biitiin halinde TY YK ile sitede istihdam edilmis TY YK tarafindan yetkilendirilen personeli
ifade eder.

KISALTMALAR:

BKMK : Blok Kat Malikleri Kurulu ‘nu ifade eder.
ATK : Ada Temsilciler Kurulu ‘nu ifade eder.

AYK : Ada Yonetim Kurulu ‘nu ifade eder.

ADK : Ada Denetim Kurulu ‘nu ifade eder.

TYTK : Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu ‘nu ifade eder.
TYYK : Toplu Yap1 Yonetim Kurulu ‘nu ifade eder.
TYDK : Toplu Yap1 Denetim Kurulu ‘nu ifade eder.
SITE : Giinespark Evleri Sitesi’ni ifade eder.

TYYP : Toplu Yap:r Yonetim Plan’m ifade eder.

KMK : 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’nu ifade eder.

MADDE 6 - TEBLIG, DUYURU USULU ve ELEKTRONIK TOPLANTI
Isbu Yénetim Plan1 kapsaminda diizenlenmesi 6ngériilen “olagan ve olaganiistii nitelikteki” toplantilar, kat malikleri
veya temsilcilerinin bir araya gelecegi birlesimler ve benzeri toplantilar, asagidaki usullere gore duyurulur.

6.1. Olagan toplantilar ile olaganiistii toplantilarda; toplant1 tarihinden en az 15 giin 6nce, toplant1 davetini yapmaya
yetkili kisi ve kurullarca, “ilgilisine, ¢agri/davet/ilan evraki imzalatarak; taahhitli mektup gondererek; blok
kapilar ile site simirlar icerisindeki duyuru ve ilan panolarina ¢agr1 metnini asarak; bagimsiz boéliimlerdeki
teblige elverisli kisilere imza karsihg davet metni dagitarak; site yonetiminin web sayfasinda ilan ederek;
ilgilisinin Site Y06netimine bildirdigi mobil uygulamalardan bildirim, robot arama veya mesaj gondererek; ilgilisi
tarafindan Site YOnetimine bildirilen telefon numarasmna SMS veya bildirilen e-posta adresine e-posta
gobndererek; ilgili mahalle muhtarh@mn ilan panosuna ilan asarak; UETS, KEP vb. resmi elektronik adreslerine
ileti gonderilerek veya ilgilisinin bildirerek muvafakat ettigi herhangi bir yolla” toplant1 duyurulur. Duyuru, bu
usullerden biriyle veya birkagiyla yapilabilir. Cagrida; toplantinin giinii, saati, yeri ve giindemi belirtilir.

6.2. Toplantilarin fiziki olarak yapilmasi idari kisitlamalar nedeniyle imkansiz hale gelirse ve/veya toplantiya katilacak
kigilerin salt cogunlugunun talebi iizerine, toplantinin kaydedilmesi sartiyla, toplantilar elektronik ortamda yapilabilir.
Isbu halde, TYYK tarafindan gerekli alt yap: ve erisim imkanlar1 saglanacak olup; toplanti tarih, saat ve erisim baglantist
ilgili maliklere 6.1. maddede yer alan usullere gore bildirilecektir. Bildirim yapilacak malike elektronik ortamda teblig
isleminin gerceklestirilmesi miimkiin olmazsa, isbu halde genel hiikiimler uygulanacaktir.

Elektronik toplantilarda, yasal mevzuattan dogan sekil sartlarini saglamak kaydiyla fiziki toplant1 usul ve esaslari
kiyasen uygulanir. Bu toplantilarin organizasyonunda teknolojik imkanlarin sagladigi faydalardan azami olarak
yararlanilir. Bu kapsamda burada sinirli olarak sayilmis olmamak kaydi ile aksi yasal mevzuatta diizenlenene kadar,
daha sonradan karar defterine gegirilmek kaydiyla, toplanti tutanaklar elektronik olarak tutulabilir, imzalanabilir;
toplant1 kaydi bir biitiin halinde yaziya doniistiiriilerek imzalanabilir. Elektronik toplantilar, TYYK tarafindan tanzim
edilen ve TYTK tarafindan kabul edilen “Elektronik Toplant1 Usul ve Esaslarina’” gore yuratuldr.
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BOLUM 2: YONETIM ORGANLARI

MADDE 7 - BLOK KAT MALIKLERI KURULU (BKMK)

Gilinespark Evleri Sitesi'nde bulunan imar adalarindaki, birden ¢ok bagimsiz bolimden olusan, ayrik veya bitisik
diizende insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalnizca o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o
blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu” tarafindan temsil
edilir.

MADDE 7.1. — Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yo6netim Planinin 5. maddesinde tanimlanan “Blok Yap1” ’nin yonetimini belirleyip
yonlendirmekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun, noterce onaylanmis, bir “Blok Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”
bulunur. Bu defterler, “Blok Yoneticisi” "nin kisisel sorumlulugunda ve Site Y0Onetimi blinyesinde saklanir. Defter, eski
ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Defterin devir/teslim edildigi, Site Y®netimi’nin bilgisine

sunulur.

Sitedeki ana gayrimenkul tizerinde ayrik diizende insa edilmis olan blok yapilarin, bagimsiz b6liim maliklerinden (kat
maliklerinden veya eslerinden) olusan “BLOK KAT MALIKLERI KURULU”; sadece kendi bloklarimi, eklentilerini
ve miinhasiran kendilerine tahsis edilmis olan ortak yerlere iliskin konularda olmak {izere, tavsiye niteliginde, karar alir
ve kendilerini “Ada Temsilciler Kurulu”nda temsil edecek olan blok temsilcilerini seger.

MADDE 7.2. — Kurula Katilma ve Oy Hakki

a) BKMK'da, her bir kat maliki, arsa pay1 oranina bakilmaksizin bir (1) oy hakkina sahiptir.

b) Ayni blokta bir kisi, birden fazla bagimsiz bolime malikse, her bagimsiz bolim i¢in ayri bir oy hakkina sahip
olacaktir. Ancak, malik oldugu bagimsiz bdliimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayisi, toplam oylarin iigte
birinden fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken kesirler dikkate alinmaz.

¢) Bir bagimsiz boliime birden fazla kisi malikse, BKMK'da bu kisileri, i¢lerinden vekalet veya yetki verecekleri bir kisi
temsil eder. Boyle bir temsilci secimi Site Y&netimi’ne yazili olarak bildirilmedigi takdirde, o malikler arasindan birine
yapilacak tebligat, bagimsiz boliimiin tiim maliklerine yapilmis sayilir ve toplantiya katilan kisi, diger maliklerin de
temsil yetkisini almig kabul edilir.

¢) Kat maliklerinden biri medeni haklarini kullanma ehliyetinden yoksun ise, kurula onun yerine, varsa kanuni temsilcisi
katilir.

d) Alinacak karar, dogrudan kendisini ilgilendiren kat maliki, toplantiya ve goriismelere katilabilir, ancak oy veremez.
e) Kat malikinin esi, yalnizca kat malikinin yazili rizasi ile segimlere katilabilir; kendi adina aday olabilir ve segilebilir.
f) Blok Kat Malikleri Kurulu'nda, temsilci secilmek Uzere aday olabilmek icin hak sahibinin siteye borcunun
bulunmamasi gerekir. Bu kapsamda adaylar, sitenin muhasebe veya ilgili biriminden alacaklari, toplanti tarihinden en
fazla 30 giin 6ncesine ait, “borcu yoktur belgesini’’ ibraz etmek zorundadir.

g) Kat malikleri oylarini, yetkilendirdigi vekil eliyle kullanabilir. Vekalet, vekil eden kat maliki tarafindan Site
Yonetimi’nde kayitli iletisim kanallarindan (mesajlasma uygulamalari, e-posta, faks vb.) veya sitenin internet adresinde
yayinlanan yontemlerle bildirilmek suretiyle verilebilir. Vekil tayininin kat maliki tarafindan Site Yonetimi’ne
bildirilmedigi hallerde, vekil tarafindan veka@letnamenin yazili olarak sunulmasi ve vekil edenin imzasini igermesi
zorunludur. Vekil tayininin, kat maliki tarafindan Site Yonetimi’ne sozlii olarak bildirilmesi halinde isbu durum divan
kurulundan herhangi bir iiyenin onay: ile tutanak altina alinir ve vekil toplantiya kabul edilir.

¢) Bir kisi kendisi hari¢ en fazla iki (2) kisiyi temsil edebilir ve kendi oyu dahil olmak tzere en fazla u¢ (3) oy
kullanabilir. Temsil ve oy hakkindaki sinirlama, temsilci se¢imlerinde tiim bloklar ile tiim blok secimleri yoniinden esas
alinir. Vekaletlere T.C. kimlik ve/veya yabanci kimlik numaralarinin yazilmasi zorunludur.

MADDE 7.3. — Toplantiya Cagr1 Usulii
TYYK tarafindan aksi kararlastirilmadikea;

a) Olagan Toplanti:
Olagan Blok Kat Malikleri Kurulu toplantilar1 her iki (2) yilda bir, blok temsilcilerini segmek ve blokla ilgili sorunlari
goriismek iizere KASIM AYININ ILK 15 GUNU ICERISINDE yapilir. Birinci toplantida cogunluk saglanamamasi
halinde ikinci toplanti ayni yerde, ayni giindemi goriismek iizere (cogunluga bakilmaksizin, ikinci toplanti giinii olarak)
belirlenen giin ve saatte yapilir. Ilk toplant: ile ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman yedi (7) giinden az, on bes
gunden (15) fazla olamaz. Toplanti ¢agris1 TYYK tarafindan yapilir.

Toplanti duyurusu hakkinda isbu yonetim planinin altinct maddesinde belirlenmis hiikiimler uygulanir.
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b-) Olaganiistii Toplanti
AYK veya TYYK; Blok Kat Malikleri Kurulu'nu (Yonetim Plani’min altinct maddesinde belirtilen usul ve esaslara
uygun olarak), gerekli gordiigii her zaman toplantiya gagirabilir.

TYYK, blok kat maliklerinin iicte birinin birlikte yapacaklari yazili basvuru iizerine, kurulu gecikmeksizin toplantiya
¢agirmakla yiktmlidir. TYYK bu istemi, basvuru tarihinden itibaren 30 giin iginde yerine getirmezse, AYK, ADK
veya TYDK, blok kat maliklerini olaganiistii BKMK toplantisina ¢agirabilir. Toplant1 isteminde bulunan malikler,
istemlerinde toplantinin giindemini belirtmek ve teblig giderlerini de karsilamak zorundadirlar. TY YK nin toplanti
istemini yerine getirmemesi (BKMK ‘yi toplantiya ¢agirmamast halinde) halinde, ilgili kat maliklerinin yasal yollara
bagvurma haklar1 saklidir.

Olaganiistii toplantilarda yalmzca giindemdeki konular goristiliir ancak toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugunun
birlikte sundugu konular da divanin uygun bulmasi halinde giindeme alinir.

MADDE 7.4. — Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi, Divamin Olusumu

a) Site Yonetimi, blok kat maliklerinin say1 ve arsa paylarin1 gosterir hazirun cetvelini hazirlar ve toplantiya katilan kat
maliklerine veya vekillerine imzalatir.

b) BKMK, o bloktaki kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir ve oy ¢oklugu ile
karar alir. Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplanti yapilamazsa, yeter sayisi aranmaksizin yapilacak olan ikinci
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt gogunlugudur. Kat Miilkiyeti Kanunu'nda yeter say1 i¢in konulmus olan
hiikiimler saklidir.

¢) Yeterli ¢ogunlugun oldugu anlasilinca toplantiyl, AYK Bagkani1 veya TY YK’ nin ilgili bloktan gérevlendirecegi bir
malik veya toplantida bulunan maliklerden en yash olani agar. Ardindan, toplantiy1 yonetmek {iizere; bir baskan, bir
bagkan yardimcist ve bir yazman iiyeden olusan divan kurulu segilir. Se¢imler acik oyla; sayim ise agik sayim
yontemiyle yapilir. Toplantiya katilanlarin salt cogunlugunun karariyla, segimler gizli oylama yontemiyle de yapilabilir.
d) Toplant1 agildiktan sonra, hazir bulunanlarin sayisindaki degisim, toplantinin agiligi esnasinda belirlenmis karar yeter
sayisini degistirmez. Toplanti, bu yonetim planinin altinct maddesindeki hiikiimler dahilinde elektronik ortamda
yapilabilir.

MADDE 7.5. — Kararlarin Yazilmasi, Imzalanmasi ve Baglayicihg

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlar1, noter onayh bir karar defterine yazilir. Toplant1 tutanagi, Divan Kurulu’nca
imzalanir ve bununla yetinilir ancak toplantiya katilan kurul tyeleri de istedikleri takdirde tutanagi imzalar; serh
diisebilirler.

MADDE 7.6. - Blok Temsilcileri

a) Blok Kat Malikleri Kurullari, i¢erisinde bulunduklart adanin Ada Temsilciler Kurulu’nda kendilerini temsil etmek
Uzere, tiyeleri arasindan 3’er temsilciyi ve 1 yedegini iki yilligina secerler. Boylece Ada Temsilciler Kurullari’na
toplamda 54 asil ve 18 yedek temsilci segilmis olur.

Herhangi bir nedenle 2 (iki) y1l i¢erisinde BKMK toplanamaz ve / veya blok temsilcisini segemezse, yeni se¢im yapilana
kadar, mevcut blok temsilcileri goreve devam eder.

b) Blok Temsilcilerinin, temsil ettikleri bloklar1 yonetme, blok hakkinda alinan kararlart dogrudan uygulama, para
toplama — harcama hak ve yetkileri yoktur. Alinan kararlari TYYK’ya bildirir; TYYK tarafindan alinan kararlari
uygularlar. Blok Temsilcileri tarafindan alinan Kararlar, tavsiye niteligindedir.

¢) Bir blok temsilcisi istifa ettiginde veya sinirli sayida olmaksizin 6liim, miilkiyet devri, haklarin1 kullanmaktan
kisitlilik vb. herhangi bir nedenle gorevde kalamadiginda, yerine yedek olarak segilen iiye geger. Blok temsilcisi
istifasin1 TYYK” ya sunar. TYYK tarafindan varsa, yedek iiye temsilci olarak atanir; eger yedek iiye yoksa, istifasin
sunan temsilcinin bloguna, yeni temsilci atamasina yonelik duyuru yapilir. Duyuru sonras1 7 giin igerisinde temsilci
olmaya istekli olan kisiler varsa, TYYK bu kisiler arasindan temsilci atamasi yapar. Istekli ¢tkmamasi ve segimlere 6
aydan fazla siire kalmasi1 durumunda o bloktaki se¢cimler, TYYK tarafindan yenilenir.

Blok temsilcilerine herhangi bir ticret 6denmez; muafiyet saglanmaz.
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MADDE 8 - ADA TEMSILCILER KURULU

Giinespark Evleri Sitesi’ndeki adalarin yonetimi, asagida tesekkiilii agiklanan i¢ ayr1 Ada Temsilciler Kurulu tarafindan
yiriitiiliir. Bu kurullar, adanin genel yonetimi ile ilgili TYTK ve TYYK kararlar1 dogrultusunda, tavsiye niteliginde
karar verme yetkisine sahip olan organlaridir.

MADDE 8.1. — Adalarin TesekKiilii
Giinespark Evleri Sitesi, isbu yonetim planinin 5/¢ maddesinde tanimlandigi tizere ve bu planin ekinde bulunan yerlesim
planinda sinirlar1 gosterilen UG AYRI ADA’dan olugsmaktadir. Adalarin olusumu ise asagida belirtilmistir:

Giinespark Evleri 1.Kisim Ada : Istanbul ili, Kiiciikkgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 453 ada 15 numaral parsel
(eski adi 1.etap) B—-6, B-7, A—6, A-7, A-8, A-9 bloklar1 olmak iizere 6 blok ve 248 bagimsiz boliimden olusur.

Giinespark Evleri 2.Kisim Ada : Istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 449 ada 13 numaral parsel
(eski adi 2.etap) B—4, B-5, A=5 bloklar1 olmak iizere 3 blok ve 160 bagimsiz boliimden olusur.

Giinespark Evleri 3.Kisim Ada : istanbul ili, Kii¢iikgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 445 ada 8 numarah parsel
(eski adi 3.etap) A-1, A-2, A-3, A-4, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2 bloklar1 olmak {izere toplamda 9 blok ve 460 bagimsiz
béliimden olusur.

Her adanin temsilciler kurulu ayr1 olup; bu kurullar, adalar1 olusturan bloklarin temsilcilerinden olusur.

MADDE 8.2. — Yetki Alanmi, Gorevleri, Secilme Usulii

Ada Temsilciler Kurulu, organik bagmdan aldigi giicle, “Ada” kapsaminda bulunan bloklar arasinda esgiidiim ve
birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amag dogrultusunda Ada Y&netim Kurulu’nu yonlendirici kararlar alir.
Ancak bu kararlar, Toplu Yap1 kurullar tarafindan alinan kararlara aykiri olamaz ve tavsiye niteligindedir. TYYK ve
TYTK’nin, ada yonetimini ve adada bulunan bloklari ilgilendiren uygulama kararlar1 “Ada Yonetim Kurulu” tarafindan
yaratalar.

Ada Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Ada Yonetim Kurulu’nun bitin islemlerini, Ada
Denetim Kurulu’nun raporlarim da dikkate alarak inceleyip degerlendirir.

Ada Temsilciler Kurulu ile Ada Yoénetim Kurulu, Toplu Yapt Temsilciler Kurulu’nun ve Toplu Yapt Yonetim
Kurulu’nun, Toplu Yap1 hakkinda aldig1 kararlara uymak zorundadir. ATK nin ve AYK nin biitce yapma yetkisi yoktur.

Ada Temsilciler Kurullari, kendi iiyeleri arasindan;

1. Ada ii¢ (3) kisiyi asil bir (1) kisiyi yedek, 2.Ada iki (2) kisiyi asil bir (1) kisiyi yedek, 3.Ada bes (5) kisiyi asil, bir (1)
kisiyi yedek olarak Ada Yo6netim Kurullarina;

1. Ada iki (2) kisiyi as1l bir (1) kisiyi yedek, 2.Ada bir (1) kisiyi asil bir (1) kisiyi yedek, 3.Ada Ug¢ (3) kisiyi asil, bir (1)
kisiyi yedek olarak Ada Denetim Kurulu’na secer.

Segilen asil tiyeler disindaki en ¢ok oy alan kisiler, yedek {iye olarak secilmis sayilirlar. Buna ragmen yedek iiye sayisi
eksik kalirsa, yalnzca eksik kalan tiyelikler igin segim yapilir. Bir bloktaki birden fazla temsilci AYK ve ADK’ da gorev
alabilir.

MADDE 8.3. — Kurula Katilma ve Oy Hakki

Ada Temsilciler Kurulu’nda her temsilci 1 (bir) oy hakkina sahiptir. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan
ilye, herhangi bir tiyeyi veya o adada yer alan bloklarda ikamet eden herhangi bir maliki vekil olarak tayin edebilir. isbu
Yonetim Plani’nin 7.2. maddesinin g) ve §) maddelerindeki diizenlemeler burada da esas alinir.

MADDE 8.4. — Toplantiya Cagri Usulii

1. Olagan Toplanti
Ada Temsilciler Kurullari, her iki (2) yilda bir segim yapmak ve adalarla ilgili sorunlari goriismek tizere ARALIK
AYININ ILK 15 GUNU ICERISINDE toplanirlar. Birinci toplantida ¢ogunluk saglanamamasi halinde ikinci toplanti
aym yerde, aym giindemi goriismek tizere (coguniuga bakilmaksizin, ikinci toplanti giinii olarak) belirlenen gin ve
saatte yapilir.
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Ik toplant1 ile ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman yedi (7) giinden az, on bes giinden (15) fazla olamaz. Bu
toplantilara yalnizca yeni se¢ilen BKMK f{iyeleri katilabilir. Toplant1 ¢cagris1 TY YK tarafindan yapilir.

2. Olaganiistii Toplanti
TYYK, TYDK, AYK veya ADK; Ada Temsilciler Kurulu’nu, isbu yonetim planinin altinci maddesindeki usul ve
esaslar cercevesinde, gerekli gordiigii her zaman toplayabilir. Cagri, istem veya gerek iizerine TY YK tarafindan yapilir.

TYYK, Ada Temsilciler Kurulu tyelerinin veya ada kat maliklerinin tigte birinin birlikte yapacaklar1 yazili bagvuru
tizerine, kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidir. TYYK bu istemi, bagvuru tarihinden itibaren 30 giin
icinde yerine getirmezse, AYK, TYDK ve ADK, Ada Temsilciler Kurulu’nu toplantiya ¢agirabilir. Toplant1 isteminde
bulunanlar, toplantinin giindemini belirtmek ve teblig giderlerini de karsilamak zorundadirlar. TYYK’nin TYDK, AYK
ve ADK’ nin toplanti istemini yerine getirmemesi (Ada Temsilciler Kurulu'nu toplantiya ¢agirmamasi) halinde,
ilgililerin yasal yollara basvurma haklar1 saklidir.

Olaganiistii toplantilarda yalmzca giindemdeki konular goriisiilir ancak toplantiya katilanlarin 1/3’Untn birlikte
sundugu konular da giindeme alinir ve gorisiiliir.

MADDE 8.5. — Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi, Divanin Olusumu

Ada Temsilciler Kurulu, iye tamsayisinin salt gogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verir.
Toplanti, AYK Bagkani veya toplantida bulunan en yash temsilci tarafindan agilir; baskanlik divani segilerek ¢aligmalara
baslanir.

Yeter say1 saglanamadig i¢in ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantida toplant1 yeter sayisi aranmaz ve
katilanlarin oy ¢okluguyla karar verilir. Kurul (Divan) Baskani biitiin bu halleri toplanti tutanaginda belirtilir. 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yonetim Planinda 6zel haller i¢in 6ngdriilmiis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina
iliskin hiikiimler saklidir.

Toplant1 agildiktan sonra, hazir bulunanlarin sayisindaki degisim, toplantinin agilisi esnasinda belirlenmis karar yeter
sayisini degistirmez. Toplanti, bu yonetim planinin altinc1 maddesindeki hiikiimler dahilinde elektronik ortamda
yapilabilir.

MADDE 8.6. — Kararlarin Baglayicihigi

Ada Temsilciler Kurulu'nun kararlari kendi Ada'st kapsaminda bulunan biitiin bagimsiz bolim sahiplerini (kat
maliklerini), sakinlerini (kiracilarmi) irtifak hakki sahiplerini bagimsiz boliimii onlardan devralacak olanlar1 baglar.
Alinacak kararlar TYYK ve TYTK’ nin kararlarina aykiri olamaz; ATK kararlart TYYK veya TYTK tarafindan
kaldirilabilir.

MADDE 8.7. — Kararlarin Yazilmas: ve imzalanmasi
Ada Temsilciler Kurulu’nun noterden onayli bir “Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu deftere
kararlar, her karara bir numara verilerek, Kurul (Divan) Bagkani tarafindan yazilir.

Defter, toplantiya katilan biitiin {iyelerce imzalanir. Karara katilmayanlar da aykirilik gerekgelerini veya aykiri oylarini
belirterek imza atmak zorundadir.

Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Ada Yonetim Kurulu Bagkani’nin kisisel sorumlulugu altinda ve Site YOnetimi
biinyesinde saklanir. Her yeni Ada Yoénetim Kurulu Bagkani, bir éncekinden bu defteri tutanakla devir teslim almak,
her eski Ada Y&netim Kurulu Bagkani da bir sonrakine bu defteri tutanakla devir teslim etmek zorundadir.

Ada Temsilciler Kurulu’nun her olagan toplantisinda bu karar defterinin devir teslim edildigi hakkinda kurula bilgi
verilir; bu bilgi toplanti tutanagina yazilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay iginde Ada
Yonetim Kurulu baskani tarafindan notere kapattirilmasit mecburidir.

MADDE 9 - ADA YONETIM KURULU

Ada Yonetim Kurulu, en ¢ok iki yil i¢in, her adanin Ada Temsilciler Kurulu tarafindan secilir. 1. Ada tg (3) kisiyi asil
bir (1) kisiyi yedek, 2.Ada iki (2) kisiyi asil bir (1) kisiyi yedek, 3.Ada bes (5) kisiyi asil, bir (1) kisiyi yedek olarak Ada
Yonetim Kurullarina seger. Bu se¢im oylamasinin ilk turunda her tiye igin ayr1 ayr1 en az salt gogunluk saglanamazsa,
ikinci turda en ¢ok oy alanlar segilir. Segilen asil tiyeler disindaki en ¢ok oy alan kisiler, yedek iiye olarak secilmis
sayilirlar. Buna ragmen yedek iiye sayis1 eksik kalirsa, yalnizca eksik kalan lyelikler i¢in se¢im yapilir. Bir bloktaki
birden fazla temsilci AYK ve ADK’ da gorev alabilir. Se¢im sonuglar1 Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri’ne yazilir.
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Ayrica her Blogun duyuru panosunda ilan edilir. Se¢imler agik oyla; sayim ise a¢ik sayim yéntemiyle yapilir. Toplantiya
katilanlarin salt gogunlugunun karariyla segimler, gizli oylama yontemiyle de yapilabilir.

Ada Yoénetim Kurulu'na aday olacak temsilcilerin, siteye karst herhangi bir borcu bulunmamasi zorunludur. Isbu
kapsamda adaylar, site muhasebesinden veya yetkili organindan, en az 30 glin 6ncesine ait “borcu yoktur yazis1” alarak
divana ibraz etmek zorundadir. Bir kisi en fazla 2 dénem (art arda 4 yil) gérev alabilir. Gorev alan kisiler 2 donemden
sonra 1 donem (2 y11) YONETIM VE DENETIM KURULUNA ADAY OLAMAZ ve SECILEMEZLER.

Ada Yonetim Kurullar, se¢imi izleyen ilk toplantida bir bagkan ve bir bagkan vekili {iye segerek gérev boliimii yapar.
Ada Yonetim Kurulu, salt ¢ogunlukla toplanir ve iiye tam sayismin salt cogunluguyla karar verir. Ada Yonetim
Kurulu'nun kararlari, her sayfasi noterce onanmis “Ada YOnetim Kurulu Karar Defteri”ne yazilir; toplantiya
katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Ada Y0Onetim
Kurulu Bagkani’nin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir,
durum, ATK’nin bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak
bir ay icinde AYK bagkani tarafindan notere kapattirilmasit mecburidir.

Herhangi bir nedenle iki yil i¢erisinde Ada Temsilciler Kurulu toplanamazsa, yeni se¢im yapilana kadar mevcut Ada
Yonetim Kurulu goreve devam eder. Yo6netim Kurulu Giyeleri bu maddede belirtilmis sartlari saglamak kosuluyla, gérev
stirelerinin sonunda yeniden secilebilirler.

MADDE 9.1. — Gérev Yetki ve sorumluluklar:
1) Ada Yonetim Kurullart aynen bir vekil gibi gérevli ve sorumludur.

Ada Yonetim Kurulu en geg iki yilda bir Ada Temsilciler Kurulu'nun yapacagi ilk olagan toplantida, o tarihe kadar
goriilen hizmetlerin bilgisini vermekle yikimlidir. Bu amagla faaliyet raporunu, Ada Temsilciler Kurulu iiyelerinin
bilgisine toplantidan en az bir hafta dnce imza karsilig1 sunar. Bu raporu, toplantidan yine bir hafta 6nce her blogun
duyuru tahtasina asarak 6teki kat maliklerinin de bilgisine sunar.

2) Ada Yonetim Kurulu 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yapar:

a- Ada Temsilciler Kurulu, TYTK ve TYYK tarafindan alinan kararlar1 yerine getirir.

b- Ada kapsamu igindeki bloklar disinda kalan ortak yerler ile ortak kullanima agik olan alanlarin amacina uygun
olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli 6nlemleri alir ve bu konularda toplu yapi
yonetimini bilgilendirir. AYK, Toplu yap1 kurullari tarafindan alinmis kararlar1 uygular.

c- Ada Yonetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykirt karar alan veya eylemde bulunan blok
yoneticilerini degerlendirmeleri i¢in Blok Kat Malikleri Kurulu’nun toplanmasini isteyebilir. istem TYYK ya
yapilir. Toplanma nedenine gore diizenlenecek giindemin sonunda, Kat Malikleri Kurulunda, Yonetici hakkinda
goreve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister ve saglar.

¢- Ada alaninda bulunan ortak kullanim yap1 ve alanlarda (yollar, kaldirnmlar, otoparklar, agik alanlar, sosyo-
kiiltiirel tesisler vb.) Imar Kanunu’na, imar planina ve yapi projelerine uygunsuz her tiirlii gelismelerin
onlenmesine, giderilmesine iligkin kararlar alir.

d- Bu Yonetim Planinda, (Ada Yo6netim Kurulu’nun) yoneticilerin gérevleri ile ilgili eksik hiikiimlerin ¢ikmasi
halinde, bu durumda 634 sayili KMK’da yer alan, yoneticilere iliskin hiikimler uygulanir.

e- AYK, yiiriitmekte oldugu gorevleri ligiincii sahislara devredemez; bu yonde hizmet alimi yapamaz.

f- Ada Yonetim Kurullar biitgelestirme ve toplu yapi biitgesiyle ilgili tahsilat yapamaz; vekil, avukat tayin
edemezler. Adalarin aidat hesaplarinin tutulmasi, her turli gelir-gider izlemeleri, bunlarin belgelenmesi,
muhasebesinin tutulmasi, banka hesabi, nakit, ¢ek, 6deme talimat1 kullanilmasi, hukuki islemleri, personel
islemleri ve benzer gorevler Site Yonetimi tarafindan yapulir.

g- AYK uyelerine herhangi bir Gcret ddenmez; muafiyet saglanmaz.

MADDE 10 - ADA DENETIM KURULU

MADDE 10.1. — Segimi

ATK, olagan (se¢imli) toplantisinda, kendi {liyeleri arasindan 1. Ada iki (2) kisiyi asil bir (1) kisiyi yedek, 2.Ada bir (1)
kisiyi asil bir (1) kisiyi yedek, 3.Ada ii¢ (3) kisiyi asil, bir (1) kisiyi yedek olarak Ada Denetim Kurulu’na seger. Segimler
acik oyla; sayim ise agik sayim ydntemiyle yapilir. Toplantiya katilanlarin salt cogunlugunun oylariyla verecegi kararla,
secimler gizli oylama yontemiyle de yapilabilir. Se¢cim usuliinde, AYK se¢im usulii uygulanir.
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MADDE 10.2. — Gorev Yetki ve Sorumluluklar:
ADK, zorunlu hallerde ATK’nin olaganiistii toplanmasin1 isteyebilir. Bu istek TYYK tarafindan yerine getirilir.

Ada Denetim Kurulu, Toplu Yapi biit¢esinin adaya ait kismiyla ilgili karar, islem ve hesaplarini yilda bir kez
denetleyerek, denetim raporunu Ada Temsilciler Kurul’u tyelerine teblig edilmek iizere, Ada Yonetim Kurulu'na
bildirir. ADK tarafindan yapilan i¢ denetime konu isler, ayrica Bagimsiz Denetim raporunda da ele alinir. isbu rapor,
Bloklarin girislerinde 7 (yedi) giin siire ile asilarak ilan edilir.

ADK’nin noterce onaylanmis “Ada Denetim Kurulu Karar Defteri” tutar. Bu defter eski ve yeni iiyeler arasinda tutanakla
devir teslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde notere kapattirilmasi mecburidir.

Ada Denetim Kurulu, Temsilciler Kurulunun olagan toplantisinda degerlendirilmek tizere Ada Yo6netim Kurulu’nun
aklanmasi1 veya sorumlu tutulmasi dnerisini de iceren rapor hazirlar. Bu “rapor” toplantidan dnce tiyelere ulagtirlir.

Ada Denetim Kurulu iiyelerine herhangi bir iicret 6denmez; muafiyet saglanmaz.

MADDE 11. - TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU (TYTK)
TYTK, sitedeki toplu yapiyla ilgili kararlar almak tizere olusmus en tist kuruldur.

MADDE 11.1. — Olusmasi, Yetki Alani, Gorevleri, Secilme Usulii

Toplu Yap1r Temsilciler kurulu, 1., 2. ve 3. Ada yonetim ve denetim kurullarindan tesekkiil eder. Bu kapsamda Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu 16 kisiden olusur. 1. 2. ve 3. Adalar Yonetim ve Denetim Kurullar1 belirlendikten sonra, Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu’nun ilk toplant1 ¢gagrisini, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu yapar.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, 1., 2. ve 3. Adalar yonetim kurulu baskanlar1 disinda, kendi tiyeleri arasindan 1 kisiyi
asil, 1 kisiyi yedek Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna; Ada Denetim Kurulu {iyelerinden 3 kisiyi asil 1 kisiyi yedek olmak
tizere Toplu Yap1 Denetim Kurulu’na secer. AYK bagkanlar1 (1., 2. ve 3. Ada Yonetim Kurulu Bagkanlari) ile 3. Ada
AYK Bagkanvekili TY YK’nin dogal iiyesidir. Bu kurullar secilirken, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, Ada Yo6netim Kurulu
iiyelerinden, Toplu Yap1 Denetim Kurulu da Ada Denetim Kurulu iiyelerinden olusur.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, toplu yapida; olusumunu gergeklestiren organik bagdan gii¢ alarak bloklar ve Adalar
arasi esgiidiimii, birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkili en yiiksek kuruldur. Toplu Yapiy: ilgilendiren konularda
kararlar alir, kurallar koyar. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlar ile koydugu kurallar, Toplu Yap1 Yo6netimini
ilgilendiren kararlar; Toplu Yap1 Yonetim Kurulu eliyle yiiriitiiliir ve yonetim, denetim ve hizmet biitiinliigii saglanur.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yapt Yonetim Kurulu’nun hazirlayacagi “Toplu Yap: Yonetimi Biitgesi”ni, her
yilin “SUBAT aymn ilk iki haftasinda” yapacag: toplantida goriisiip karara baglar.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu’nun butin hesap ve
islemlerini, Toplu Yap1 Denetim Kurulu’nun raporlarin1 da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda
Yonetim Kurulunu aklama (ibra) ya da sorumlu tutma kararini verir.

Toplu Yap1 Yonetim ve Denetim Kurullarinda gorev alan tiyelerin, dnceki gorevleri (Blok Temsilciligi, ATK, AYK, ADK
iiyeligi vb.) devam eder. Bunlarin ticreti, isbu yonetim planindaki hiikiimlere gore belirlenen, {icret veya aidat muafiyeti
seklindedir. Toplu yapida birden fazla tasinmazda malik sifatini haiz olan temsilci igin yalnizca bir taginmaz yoniinden
yapilacak hesaplamayla muafiyet uygulamr veya iicret 6demesi yapilir. Ucret 6demesi veya muafiyet uygulanacak
temsilcinin taginmazinda kiraci sifatiyla {iglincii sahis kimsenin ikamet etmesi halinde iicret 6demesi yapilmaz veya
muafiyet uygulanmaz.

Yetkileri sunlardir:

a) Gerektiginde Kat Miilkiyeti Yasasmin 10. ve 67. maddesi uyarinca; gelirinin ortak giderlere harcanmasi igin veya
bagka bir amagla ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimler olmas1 halinde, bu bagimsiz boliimlerin malik
hanesine, bunlardan yararlanan bagimsiz boliimlerin numaralarini yazdirmak suretiyle Kat Miilkiyeti Kiitigiine
tescil ettirmek igin gerekli islemleri yapmak tizere (mulkiyet devri, ipotek, terkin, ayni hak tesisi vb. konularda)
karar almak,

b) Finansal tablolar ve hesaplarin dokiimii, gelir gider farki hesaplar1 ile Yo6netim Kurulu ve Denetim Kurulu
tarafindan verilen raporlari inceleyerek, bunlar1 kabul veya reddetmek,

c¢) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerini segmek, ibra etmek veya sorumluluklarina karar
vermek, gerektiginde bunlar1 azletmek,
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¢) Isletme projesini (biitceyi) goriiserek karara baglamak.

d) TYYK tarafindan hazirlanan ancak yiiriirliige konulmamis; dogrudan TYTK’ ya arz edilmis isletme projesini
reddetmeksizin tartismak, incelemek, gerekirse diizenlemek ve kesin olarak karara baglayarak yiirtirlige koymak,

e) Isletme projesi, TYYK tarafindan hazirlanmis ve TYTK' da gériisiiliip karara baglanmadan yiiriirliige konmus, kat
maliklerine teblig edilmis ve bu isletme projesine itiraz edilmisse, bu isletme projesine kat malikleri tarafindan
yapilacak olan itirazlar1 inceleyip kesin olarak karara baglamak, (Isletme projesiyle ilgili olarak Mahkemeye dava
acilmis olmasi;, Mahkemeden yiiriitmenin durdurulmas: karart alinmadik¢a veya verilen mahkeme karart
kesinlesmedikce uygulamay: durdurmaz, kararlastirilan aidatlarin 6denmesi zorunludur.)

f) Kat maliklerinden ve diger sorumlulardan tahsil edilecek Toplu Yap1’yla ilgili gider veya avans paylarinin miktar
ve 0ddeme sartlarini belirlemek.

g) Yasalar ve Yonetim Plani uyarinca giindeme alinan sair konular1 goriismek ve karara baglamak.

MADDE 11.2. — Kurula Katilma ve Oy Hakki
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iiyeleri esit oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye,
yalmzca herhangi bir iiyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

MADDE 11.3. — Toplantiya Cagri Usulii

a) Olagan Toplant1 ve Cagri:
TYTK, iki (2) yilda bir secim, ibra ve diger konularla ilgili olarak OCAK AYININ iLK ON BES (15) GUNU
ICERISINDE toplanir. Bu toplantiya yalnizca yeni segilen AYK ve ADK iiyeleri katilabilir.

Yukarida belirtilen toplantinin giin, saat ve yerinin degismesi mecburiyeti halinde TYYK, isbu yonetim planinin altinci
maddesinde belirlenen usul ve esaslar gergevesinde toplantiy1 duyurabilir. Ilk ¢agri yapilirken; birinci toplantida toplanti
yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ilk toplanti ile
ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az, on bes giinden fazla olamaz.

b) Olaganiistii Toplanti ve Cagri:
Onemli bir sebebin gikmas: halinde veya gerek goriilen durumlarda; TYYK, TYDK’ nin veya “TYTK Uyelerinin ticte
birinin” istemi ya da kat maliklerinin {igte birinin birlikte ve yazili istemi halinde ve toplant1 igin istenen tarihten en az
on bes glin dnce biitiin kurul iiyelerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhiitlii mektupla ya da TYTK Uyelerinin
bildirdikleri elektronik posta adreslerine toplanti nedeni ve giindemi bildirilmek kaydiyla TYTK toplantiya ¢agrilabilir.

Toplu Yapt Yonetim Kurulu, boyle bir talep oldugunda, kurulu gecikmeksizin toplantiya cagirmakla yiikiimlidiir.
TYYK'nin, bu istemi bagvuru tarihinden itibaren 30 giin icerisinde yerine getirmemesi halinde TYDK, TYTK Kurul
iiyelerini olaganiistii toplantiya cagirabilir. Toplanti isteminde bulunanlar, istemlerinde toplantinin giindemini de
belirtmek zorundadirlar.

MADDE 11.4. — Toplanti ve Karar Yeter Sayisi, Divanin Olusumu

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, iiye tamsayisinin salt ¢ogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla
karar verir. Alinan kararin yeniden goriisiilmesi ve yeniden karara baglanmasi, “gériismenin yenilenmesi” Onerisinin
toplantiya katilanlarin 2/3 oy ¢okluguyla kabul edilmesine baglidir.

Toplant1 agildiktan sonra, hazir bulunanlarin sayisindaki degisim, toplantinin agilisi esnasinda belirlenmis Karar yeter
sayisini degistirmez.

Yeter say1 saglanamadig i¢in ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar
verilir. 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nda ve bu Yonetim Plani’nda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplant1 ve
karar yeter sayilarina iligkin hiikiimler saklidir.

Yeter sayist saglanmadigi igin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplantida toplanti yeter sayisi aranmaz. Toplantiya
katilanlarin (hazirun listesinde imzast bulunanlarin) oy ¢oklugu ile karar verilir. KMK' nda ve bu Yonetim Plani'nda
0zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplant1 ve karar yeter sayisina iliskin hiikiimler saklidir.

Yeterli cogunlugun oldugu anlasilinca, toplantiyr TYYK bagkan1 veya gorevlendirecegi bir yonetim kurulu iiyesi acar.
Ardindan, toplantiy1r yonetmek tiizere; bir bagkan, bir bagkan yardimcisi ve bir yazman liyeden olusan divan kurulu
secilir. Aksi toplantiya katilanlarin salt gogunlugu ile kararlastirilmadikca, se¢imler vd. oylamalar acik oyla ve agik
sayimla yapilir. Toplanti, bu yonetim planinin altinci maddesindeki hiikiimler dahilinde elektronik ortamda yapilabilir.
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MADDE 11.5. — Kararlarin Baglayicihig

TYTK'nin kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi; tiim kurul tiyelerini, kat maliklerini, kat maliklerinin
kiilli ve ciizi haleflerini, kiracilari, tiim site sakinlerini ve ¢alisanlarini, Toplu Yap: Ydnetim Kurulu ve Toplu Yapi
Denetim Kurulu tyelerini ve Adalar Kurul ve Uyelerini baglar. Karara muhalefet serhi konulmasi sonucu degistirmez.
Mahkeme tarafindan, kararin iptaline iliskin kesinlesmis bir Mahkeme karar1 verilmedik¢e veya kararin uygulanmasinin
durdurulmasina iliskin Mahkemece tedbir karar1 verilmedikce, ALINAN KARARLAR DERHAL UYGULANIR.

TYTK kararlari, teblige gerek olmaksizin, alindig1 andan itibaren uygulanir. Teblig zorunlu olmamakla birlikte, alinan
kararlardan kat malikleri ile site sakinlerini ilgilendirenler BLOK GIRISLERINDEKI ILAN PANOLARINA DUYURU
seklinde asilir ve asgari 10 giin siireyle askida kalir. Duyurunun bu sekilde ilan edildigine iliskin olarak, blok
temsilcilerinden veya site yonetiminden asgari bir kisinin ve bir Site gorevlisinin imzalamasiyla tutanak diizenlenir.

Alinan kararlar BLOK GIRISLERINDEKI ILAN PANOLARINA asilabilecegi gibi; sitenin web sayfasinda yazil
olarak da ilan edebilir, SMS ve e-posta yoluyla da ilgililere bildirilebilir. Kat malikleri ve diger ilgililer kendilerine
tebligat yapilmadigini belirterek, alinan kararlar1 bilmediklerini; belirlenen 6deme miktarlarini, 6deme gindyle gecikme
zammu kararini ve oranini, 6denecek aidat ve ortak gider kararlarini bilmediklerini iddia edemezler.

MADDE 11.6. — Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

TYTK' nun kararlari bir (1)’den baglayip sirastyla giden sayfa numaralarini tagiyan ve her sayfasi noter miihrii ile onayli
karar defterine yazilir veya bilgisayar ¢iktis1 tutanak yapistirilir. Aksine bir karar alinmamissa, tutanaklar1 Divan
Kurulu'nun imzalamasi yeterlidir. Ancak, toplantiya katilan kurul Uyeleri de istedikleri takdirde tutanagi imzalarlar.
Karara aykiri oy verenler, (arzu ederlerse) aykiriligin sebebini de yazili olarak belirterek tutanagi imzalayabilirler.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Karar Defteri, TY YK tarafindan Site Yo6netimi biinyesinde muhafaza edilir. Bu defterin,
her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde notere kapattirilmas1 mecburidir.

MADDE 12 - TOPLU YAPI YONETIM KURULU

MADDE 12.1. - Segimi

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, iki y1l i¢in, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan 1 asil, 2 yedek Uye olarak, OCAK
aymin ilk on bes (15) giiniinde yapacagi olagan toplantida segilir. AYK baskanlari (1., 2. ve 3. Ada Ydnetim Kurulu
Bagkanlari) ile 3. Ada AYK Baskan Yardimcis1 TY YK’ nin dogal tiyesidir. TYYK, 5 asil 2 yedek tiyeden tesekkiil eder.

Bu se¢im oylamasinin ilk turunda segilecek iiye i¢in salt gogunluk kadar oy saglanamazsa, ikinci turda en ¢ok oy alan
secilir. Yeteri kadar aday varsa, yedek liyeler i¢in ayr1 bir se¢im yapilmaz. Segilen 1 asil tiye disindaki en gok oy alan
kisiler, yedek iiye olarak sec¢ilmis sayilirlar. Buna ragmen yedek iiye sayisi eksik kalirsa, yalnizca eksik kalan tiyelikler
icin se¢im yapilir.

Secim sonuglar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Karar Defterine yazilir. Ayrica her Blogun duyuru tahtasinda ilan edilir.
Secimler acik oyla; sayim ise acik sayim yontemiyle yapilir. Toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugunun oylariyla
verecegi kararla, segcimler gizli oylama yontemiyle de yapilabilir. Bir kisi en fazla 2 donem (art arda 4 y1l) goérev alabilir.
Gorev alan kisiler 2 donemden sonra 1 donem (2 yil) denetim kuruluna aday olamaz ve secilemezler.

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bagkan vekili ve bir de sayman {liye segerek gorev boliimii
yapar.

Herhangi bir nedenle iki yil igerisinde Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu toplanamazsa, yeni se¢im yapilana kadar mevcut
Toplu Yapi Yonetim Kurulu goreve devam eder.

Y 6netim Kurulu, salt cogunlukla toplanir ve {iye tam sayisinin salt cogunluyla karar verir. Yonetim Kurulu’nun kararlari
her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Karar Defterine’” yazilir, toplantiya katilanlar tarafindan
imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu
Bagkani’nin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum
Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay
icinde yonetici tarafindan notere kapattirilmasit mecburidir.

MADDE 12.2. — Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, Giinespark Evleri Toplu
Yapi1 Alani sinirlarini belirleyen bu Yo6netim Planina ekli “Yerlesim Planinda” gosterilen biitiin imar adalari ile kamuya
acik alanlarda gorevli, yetkili ve sorumludur.
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Yonetim Kurulunun Bashca Gorevleri:
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, toplu yapi alanlar1 ve ada yonetimleri hakkinda baglayici kararlar alir.

1. Kat Miilkiyeti Kanunu ile bu yonetim planinin, blok yonetimlerinde, Ada Yonetimlerinde yanligsiz ve eksiksiz
uygulanmasini gozetir, izler, sonu¢ alinmasina calisir.

2. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun kararlarim yerine getirir.

3. Toplu Yapt Yonetimi goreve baglamasindan itibaren 2 hafta igerisinde, isletme projesini (biitceyi) hazirlar.
Hazirlanan biitge derhal TYTK’ya sunulur. TYTK bu toplantida biitgeyi degerlendirerek dogrudan veya
diizenleyerek kabul eder. Biitce toplantisinin yapilmasiyla ilgili hususlar, bu yonetim planindaki usuller ile
belirlenen karar yeter sayilarina uygun olarak, TYYK tarafindan yiiriitiiliir. TYYK, bir biitce varsa onu
uygulamay siirdiiriir. ilk ¢agri yapilirken; birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde,
ikinci toplantimin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. ilk toplant: ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi (7) giinden az, on bes (15) glinden fazla olamaz.

4. istihdam edilen kisilerin &zliik ve sicil islemleri, TYYK tarafindan yapulir.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkani, merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde, Ada Y&netim ve Denetim

Kurulu Bagkanlarmin ihtiyag ve dileklerini dinler, ¢oziimler iiretir.

6. Giinegpark Evleri’ni, tigiinci kisiler 6niinde Toplu Yap1 Yonetim Kurulu temsil eder. Bu sifatla gerektiginde
davalar ve takipler agar; agilacak davalarda ve takiplerde taraf olur, tebligatlar1 kabul eder.

7. Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin isletilmesine yonelik ¢aligmalara katilir; hukuksal iliskilerin elverdigi oranda,
bu amagla yapilacak diizenleme ve sdzlesmeleri akdeder.

8. Kamuya agik alanlarin bakim-onarim ve temizliginde ilgili idarelerle is birligi kurarak hizmet verir.

9. Secim donemlerinde, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu hakkinda yapilacak se¢imler i¢in takvim yapar; esgiidim
amaciyla tutanak ve vekalet gibi kirtasiyeleri tek bigimde belirler, dagitir,

10. Toplu Yap1 ve Adalar kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.

o

BUTCE: Toplu Yap1 Yonetimi biit¢esi, Ana tasinmazin tamamindaki ortak yerler i¢in 1 y1l iginde yapilacak faaliyet ve
harcamalari igerir. Ana taginmaz igletme biitgesi, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebesinin tutulmasi
dahil her tiirlii biiro hizmetleri ayrica blok ortak alan ve ana taginmaz iginde bulunan tiim ortak alanlarin aydinlatma
1s1itma, periyodik temizlik, kapici, giivenlik gérevlisi, bahgivan, hizmetli, otopark gorevlisi vb. verilecek tim hizmetlerde
istihdam edilecek personelin giderleri; bloklarin, ortak tesislerin ve hidrofor, asansor, jenerator, havuz vb. demirbaglarin
bakim ve onarim giderleri; isletme giderlerini, TY YK nin yapmay1 kararlastirdigi harcama ve hizmetler ile Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak o6teki hizmetlerin karsilanmasi i¢in gerekli tiim giderleri
kapsar. Bltge kat maliklerine, KMK’ nin 20.maddesi vd. hikiimlerine gore dagitilir. Butcenin, her yilin ocak ayindan
sonra yapilmasi halinde, yiirtirlige girdigi ay dahil olmak iizere, bir 6nceki bit¢eden ortaya ¢ikan fark bedelleri, mevcut
bitce doneminin ocak ayindan baglamak tizere geriye doniik olarak tahsil edilir. Bu haliyle biitce, y1lin bagindan itibaren
yirtirliikte sayilir.

MADDE 12.3. — Hizmet Alim1

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, yiikiimlii bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini, yonetim hizmetleri harig, gercek veya
tlzel kisilerden isteyebilir. TYYK tarafindan akdedilecek s6zlesmeler ile hizmet alimlarinin, briit 50 asgari Ucret ve
Uzerinde bir bedele tekabul etmesi halinde, sdzlesmenin akdi veya hizmet alimi TYTK’nin 4/5’nin uygun bulmasina
baglidir.

MADDE 12.4. — Ucreti

Toplu Yap: Yonetim Kurulu’na 6denecek huzur hakki, Toplu Yapi’da tahakkuk eden aidatlardan, en diisiik aidat miktar:
kadar muafiyet veya Ucretten ibarettir; bakiye kisim tahakkuk ettirilir. Toplu Yapi’da birden fazla tasinmazda malik
sifatin1 haiz olan kisi i¢in yalnizca bir tasinmaz ydniinden yapilacak hesaplamayla muafiyet uygulanir; iicret ddemesi
yapilir. Ucret 6demesi veya muafiyet uygulanacak kisinin tasinmazinda kiraci sifatiyla iigiincii sahis kimsenin ikamet
etmesi halinde iicret demesi yapilmaz veya muafiyet uygulanmaz.

MADDE 13 - TOPLU YAPI DENETIM KURULU

MADDE 13.1. — Se¢imi

Toplu Yap1 Denetim Kurulu, en ¢ok iki yili¢in, Ada Denetim Kurulu iiyeleri arasindan, Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu’nun OCAK ayinin ilk on bes (15) giiniinde yapacagi olagan toplantida 3 asil 1 yedek Ulye olarak secilir.
Oylamanin ilk turunda her iiye i¢in ayri ayr1 en az salt cogunluk kadar oy saglanamazsa (9 oy) ikinci turda en ¢ok oy
alanlar secilir. Yeteri kadar aday varsa, yedek tiyeler igin ayr1 bir se¢cim yapilmaz. Segilen 3 asil iiye disindaki en ¢ok oy
alan kisiler, yedek iiye olarak secilmis sayilirlar. Buna ragmen yedek iiye sayisi eksik kalirsa, yalnizca eksik kalan
tiyelikler i¢in se¢im yapilir. Se¢im sonuglar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Karar Defterine yazilir. Ayrica her blogun
duyuru tahtasinda ilan edilir. Se¢imler agik oyla; sayim ise agik sayim yontemiyle yapilir. Toplantiya katilanlarin salt
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¢ogunlugunun oylariyla verecegi kararla, se¢imler gizli oylama yontemiyle de yapilabilir. Bir kisi en fazla 2 donem (art
arda 4 yil) gorev alabilir. Gorev alan kigiler 2 dénemden sonra 1 dénem (2 yil) denetim kuruluna aday olamaz ve
secilemezler. Toplu Yap1 Denetim Kurulu salt gogunlukla toplanir, iiye tam sayisinin salt gogunlugu ile karar verir.

MADDE 13.2. — Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Toplu Yap1r Denetim Kurulu, 4 ayda bir Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu’nun hesap ve islemlerini inceleyerek, vardig
sonuglar1 ara raporlarla Toplu Yapt Yonetim Kurulu'na bildirir. Toplu Yapr Yonetim Kurulu'nun aklanmasi veya
sorumlu tutulmasi dnerisini de igerecek bigimde diizenleyecegi kesin hesaplara iligkin raporun, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu iiyelerine ulastirtlmasini saglar. TYDK tarafindan yapilan i¢ denetime konu isler, ayrica Bagimsiz Denetim
raporunda da ele alinir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmasini isteyebilir. Bu istek
kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlar ile rapor 6zetlerini, noterce onaylanmis “Toplu Yap1 Denetim
Kurulu Karar Defteri” ne yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her
takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde yonetici tarafindan notere kapattirilmasi mecburidir.

Denetim Kuruluna 6denecek huzur hakki, Toplu Yapi’da tahakkuk eden aidatlardan, en diisiik aidat miktar1 kadar
muafiyet veya (cretten ibarettir. Ancak, yalnizca bir kuruldan iicret veya muafiyet uygulanir; bakiye kisim tahakkuk
ettirilir. Denetim kurulu tiyelerine yilda 4 defa muafiyet uygulanir. Toplu yapida birden fazla taginmazda malik sifatin
haiz olan kisi i¢in yalnizca bir tasinmaz yoniinden yapilacak hesaplamayla muafiyet uygulanir; iicret 6demesi yapilir.
Ucret 6demesi veya muafiyet uygulanacak kisinin tasinmazinda kiraci sifatiyla iigiincii sahis kimsenin ikamet etmesi
halinde ticret 6demesi yapilmaz veya muafiyet uygulanmaz. Bu hiikmiin aksi kararlagtirilamaz

MADDE 14 - BAGIMSIZ DENETIM

Her biitce donemi i¢in o faaliyet yilindaki Mali Tablolar, Tek Diizen Hesap planina uygun olarak bagimsiz denetci
tarafindan en az bir defa denetlenir. Bu denetim adalar ve toplu yap1 igin birlikte yapilir. Bagimsiz denet¢i Kamu
Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Bagimsiz Denet¢i Resmi Sicili’ nde faal olarak kayith olan kisilerden segilir.
Bagimsiz denetgiye yapilacak 6deme, Toplu Yapi isletme giderlerinden karsilanir.

BOLUM 3: KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

MADDE 15 - BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER
Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz boliimler tizerinde (Kat Mulkiyeti Kanunu’nun ve bu Yonetim Planinin
hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin i¢cinde, TYTK ve TYYK tarafindan kabul edilerek ilan edilmis usul ve esaslara
uygun olmak ve ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri
yapabilirler ancak kat malikleri, bu tadilat/bakim ve onarim iglemlerinin mevcut projede degisiklik doguracak nitelikte
olmas: halinde, éncesinde ilgili belediyeden tadilat ruhsat1 almak zorundadir. Izinler alindiktan sonra tiim islemler,
TYYK’nin belirledigi siireler dahilinde bitirilmelidir. Ilgili belediyeden alinmis tadilat ruhsati ibraz edilmeksizin
yapilacak bu faaliyetlerde TY YK her tiirlii tespit ve sikayet islemlerini tiim kat malikleri adina yerine getirir. Yapilacak
degisiklikler, ingaat projesi, mimari ve statik projeye aykiri olamaz. Kat maliklerinin (kiraci dahil) daire iclerinde
yaptiklar tadilat dolayist ile ¢ikan hafriyat, vs. ayni giiniin mesai saatleri i¢inde kaldirilmak zorundadir. Aksi halde site
midirliigiince atiklar bertaraf ettirilir, ¢ikan masraf ilgili daire hesabina yansitilir.

Kat malikleri; bagimsiz boliimlerini, eklentilerini, blok ve site ortak yer ve tesislerini kullanirken iyi niyet kurallarina
uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden, yasalara ve yonetim planina aykir1 davranislardan kaginmak
zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

Bagimsiz boliimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar diizenleyemez, ses ve 151k kirliligine

sebep olamaz; oOzellikle saat 23.59’dan sonra 151k ve ses yayan cihazlarini komsularini rahatsiz edecek bir sekilde

kullanamazlar.

a) Nisan, diigiin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz etmemeye olabildigince
Ozen gosterirler. Bagimsiz boliimler de dahil, bu toplantilarin organizasyonu 6ncesinde TYYK’ya bilgi verilmesi
zorunludur. TYYK tarafindan miisaade edilmedikg¢e bu tip toplantilari ana taginmaz ortak mahallerinde yapamazlar.
Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz bdliim maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gosterirler.

b) Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali, carsaf vb. silkeleyemez, izmarit, kil
sair herhangi bir cismi atamaz, herhangi bir siviy1 dokemez; kap1 dnlerine paspas koyamaz, ayakkabi, terlik vb. ile
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c)

¢)
d)

9)

cocuk arabasi, bisiklet vb. koyamaz, su dokemez, ¢Op birakamaz, atamaz, binanin dis cephesine veya distan
goriilebilecek yerlerine ve bahgelere camasir asamazlar. Siginaklarda, TYYK izin ve onay1 alinmadan, amacina
uygun dahi olsa esya ve malzeme tutamaz, birakamazlar.

Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir sayilacak sekilde kullanamazlar. Bagimsiz
bolimler, diizenli ikamet amaci disinda kiralanamaz. Bu kapsamda giinliik, haftalik, sezonluk kiralamalar
yapilamaz. Bagimsiz boliimler, turizm amaciyla veya lojman maksadiyla kullanilamaz.

Bagimsiz Boliimler; kat miilkiyeti kiitiigtinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis olsa bile, higbir sekilde
ticari isletme, serbest ¢calisma ofisi olarak kullanimlara tahsis edilemez.

Ana gayrimenkul kiitigiinde mesken olarak gdsterilmis bulunan bagimsiz boéliimlerde, sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basimevi, emlak biirosu, sendika
veya dernek merkezi, dershane vb. agamazlar; ikamet ve barinma amaci disinda kullanamazlar.

Kat malikleri bagimsiz boliimlerinde; kedi, kdpek, kus gibi evcil hayvanlar1 ancak komsuluk hukuku ve hiisnii niyet
kaidelerine aykir1 olmamak, her tiirlii ortak alanda bu hayvanlar1 bulundurmamak, baglamamak, beslememek
sartiyla bulundurabilirler. Aksi halde Genel Hukuk kurallar1 ve Belediye mevzuatinda bulunan hiikiimler uygulanir.
Ortak alanlarda, kat maliklerinin evcil hayvanlart yalnizca site yonetimine kaydedilmis olmak; ¢ipli olmak ve
tasmasiz olarak dolastirilmamak suretiyle gezdirilebilir. Tehlikeli oldugu idari makamlarca ilan ve kabul edilmis
higbir tiir barindirilamaz, beslenemez. Sahipli ve sahipsiz hayvanlarin beslenmesi, gezdirilmesi ve sair hususlarla
ilgili TYYK tarafindan belirlenerek ilan edilecek hususlara uyulmasi zorunludur.

Binanin 6n, arka veya yan cephelerinde bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disaridan goriinen
veya disariya sarkan levha, tabela, panjur, afis, pankart asamazlar (Tirk Bayragi harig); balkon veya teraslara,
binanin genel goriintii ve giizelligini bozacak sekil veya renkte giineslik koyamazlar, giivenlik 6nlemleri alamazlar.
Kiralik veya satilik levhast en biiylik 0,50mt X 1,50mt ebatin1 gecemez. Klima dis {initeleri yalniz ve yalnizca,
bagimsiz boliim sinirlarint agmamak kaydiyla balkonlara monte edilebilir.

Kat malikleri bagimsiz boliimlerinde ikamet etmedigi hallerde, tebligata yarar adreslerini herhangi bir degisiklikten
sonra en geg 15 giin igerisinde TY YK ya bildirmek zorundadir. Kat maliklerinin tebligata yarar adres bildirmemesi,
var olan adresin degismis olmasi halinde bilinen son adreslerine yapilan tebligat gegerli kabul edilir. Tebligat
adresinin ve bundaki degisikligin bildirilmedigi veya yazili olarak bildirilen adrese tebligat yapilamamasi hallerinde,
bundan sonraki biitiin tebligatlar o kisiye ait bagimsiz boliimde fiilen oturana yapilabilir. Tebligatin bir 6rnegi
apartman girigsindeki ilan panosuna asilir. Bagimsiz boliimde fiilen oturana bu sekilde yapilacak tebligat, bagimsiz
boliim sahibine yapilmig sayilir. Bagimsiz boliimde fiilen oturan yoksa veya tebligati almaktan kaginirsa, ilan
panosuna asilan tebligat 6rnegi bagimsiz béliim sahibine yapilmis sayilir. Tlan panosuna asilan tebligata iliskin
olarak; ispat kolaylig1 bakimindan TYYK {iyelerinden birinin imzasi ile, site ¢alisanlarindan veya o blokta oturan
kat maliklerinden birinin imzasini tasiyan tutanak diizenlenebilir. Ilaveten, Kat Malikleri tarafindan TYYK’ ya
bildirilmis her tiirlii iletisim kanali ve adresine yapilacak elektronik bildirim ve tebligler, gecerli sayilir.

MADDE 16 - ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER
Havuz Takvimi:

# PAZARTESI SALI CARSAMEBA|( PERSEMBE CUMA CUMARTESI PAZAR
Havuz, Spor Salonu Bakim Bayan Karma Bavan
KAPALIHAVUZ (Kapalr) (Sabah) (Sabah) (Sabah)
Karma Karma Karma
SPOR SALONU Spor Salonu (Tim Gitm) (Tiim Giin) (Tiim Giin)
( Osleden Sonra) Karma Bayan Karma
g (Ogleden Sonra) (Ogleden Sonra) (Ogleden Sonra)
(Acik)
1. Etap 1.Etap
. R L (Kapalp (Tim Giin) L L L L
ACIK HAVUZLAR (Tiim Giin) 3. Etap 3. Etap (Tiim Giin) (Tiim Giin) (Tiim Giin) (Tiim Giin)
(Tiim Giin) (Kapalr)

Havuzun kullanimi, igbu yonetim planinda belirlenen esaslara uygun olmalidir. Bu esaslarin uygulamasi ile belirlenen
gunler icerisindeki kullanim saatleri TYYK tarafindan belirlenir. Buna gére TYYK, zorunlu ve gecici haller (yaz
donemi, meteorolojik sartlar, personel durumu, okullarin egitim donemlerinin baslamasi ve sonlanmast vb.) disinda,
havuz programini bu yonetim planina uygun olarak ytiriitiir.

Kat malikleri, adalarindaki ortak yer ve tesislerinden (sosyal eklentilerden, otoparklardan, spor ve oyun alanlarindan,
cocuk bahcelerinden vb.) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu’nun belirledigi ve ilan ettigi esaslar ¢er¢evesinde yararlanirlar.
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Kat Malikleri;

a)

b)

%)

d)

e)

f)

)

h)

Bulunduklari blogun mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir. Blok yapida veya toplu yap1 kapsamindaki
ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek
davraniglarda bulunamazlar.

Bulunduklar1 yapinin ortak yerlerinde her ne gerekceyle olursa olsun toplu yapinim biitiinliigiinii ve ahengini
bozacak insaat, onarim ve degisiklikler yapamazlar. Ortak yerler ile bagimsiz boliimlerde, bir bozuklugun ana
yaplya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya ana
yapinin giiclendirilmesinin zorunlu oldugunun tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve gii¢lendirmenin
projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizas1 aranmaz. isbu halde TYYK
gerekli énlemleri.

Toplu Yap1 Ortak Yerleri, 445 ada 8 nolu parsel, 453 ada 15 nolu parsel ve 449 ada 13 nolu parsellerdeki kat
malikleri tarafindan kapali otoparklar hari¢ arsa paylarina bakilmaksizin esit olarak kullanilir. Her turli ortak
alanda, haksiz isgalin 6nlenmesi, isgalden dogan ecrimisil bedellerinin tahsili, bunlarla ilgili her tiirli adli ve idari
bagvurularin yapilmasi; dava ve takip islemlerinin yiiriitiilmesi i¢in TYYK yetkilidir.

Otoparklar, her daire i¢in birer kapali otopark olarak planlanmis olup; ayrica ortak alana ait agik otoparklar da
mevcuttur. Bagimsiz boliim malikleri, sahiplik belgesine sahip olduklari araglarini yonetime kaydettirmek
zorundadir. Bagimsiz béliimlere 6zgiilenen alandan daha fazla sayidaki araclarin kayitlar: ve toplu yapi sinirlarina
girigleriyle ilgili usul ve esaslar ile agik otoparklarin kullanimiyla ilgili tim usul ve esaslar TYTK tarafindan
belirlenir ve ilan edilir. Kat Malikleri, acik ve kapali otoparklarin kullaniminda diger maliklerin haklarim
gOzetmek ve TYTK tarafindan belirlenen usul ve esaslara uymak zorundadir.

Blok 6nlerine, Toplu Yapt Yonetimi ve Ada Yonetim Kurullariin belirledigi yerlere 15 (on bes) dakikadan fazla
arag park edilemez. Bu ihlaller ilgili aracin, sofor kapisi camina yapistirtlir. Uglinet ihlalle birlikte, en diisiik aidat
tutarinin yarisi kadar yaptirim uygulanir. Bu yaptirim tutari, site sakinin aidat hesabina tahakkuk ettirilir.

Kapali otoparklar projeye uygun olarak numaralandirilmigtir. Kat Malikleri, 6ncelikle bagimsiz béliime 6zgiilenen
park alanlarin1 kullanmak zorundadir. Bagimsiz bolime kayitli olmayan misafir ara¢ veya araglar, TYTK
tarafindan aksi kararlastirilmadikea, belirlenen usul ve esaslara uygun olarak en fazla 24 saat a¢ik otopark alaninda
tutulabilir. Kat maliklerine ait tasitlar, belirlenen otopark alanlarinda, diger tasitlarin giris-¢ikis ve manevra
kabiliyetlerini engellememek; belirlenen alanlarin digina tasmamak suretiyle park edilmelidir. Niteligi geregi bu
kosullar1 saglamayan, basta cekme karavanlar olmak tizere motorlu ara¢ vasfinda olmayan tasitlar, site sinirlar
igerisine sokulmaz ve disar1 ¢ikarilir.

Mutfaklarda bulunan yangin sistemine ait dedektorlerin iizeri kapatilamaz, yeri degistirilemez ve sokiillemez. AKsi
halde TYYK tarafindan yasal islem baslatilarak, eski haline getirilmesi saglanir ve yapilan masraflar ilgili site
sakinin aidat hesabina yansitilir.

Site sakinleri tapu, kira kontrat1 ve arag¢ ruhsatlarinin 6rnegini site miidiirliigiine birakmalar1 zorunludur.

Kat malikleri ile bagimsiz bolimii kullanan kigilere ait tagitlarin, TYYK tarafindan ilan edilen usul ve esaslara
aykir1 olarak site sinirlari igerisinde kullanilmasi, park edilmesi hallerinde, ilk ve ikinci ihlalde tasita uyar1 etiketi
yapistirilir. Buna ragmen, ihlalin devam etmesi halinde ise her ihlal icin en diisiik aidat bedelinin yarisi oraninda
ceza tahakkuk ettirilir. Bu ceza, tasitin kayitli oldugu bagimsiz boliim kat malikinin avans gider payina eklenir.
TYYK, isbu yonetim planinda belirlenen hiikiimler ile ilan edilen usul ve esaslari, ikaza ragmen ihlale sebep olan
tasitlari site disina ¢ikarma; tekerlik kilidi takma dahil, ihlali ortadan kaldiracak dnlemleri alma yetkisini haizdir.
Olusacak masraflar, ihlale sebep olan kisiye tahakkuk edilerek tahsil edilir.

Bagimsiz boliim maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere iliskin diizenlemeler, isbu yonetim
planinda yer alan hiikiimler ile TYTK tarafindan belirlenerek ilan edilmis usul ve esaslar gercevesinde bu yerleri
kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden yararlanma ve buralar1 kullanmada hak sahipleri
birbirlerinin haklarina titizlik gostermeye bu haklarmi kullanirken iyi niyet kurallarma uymaya ve ortak
yararlanmay1 engelleyici davraniglardan kaginmaya 6zen gostermek zorundadirlar.

Bu Yo0netim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliikklerine iliskin olarak yer alan biitiin hiikiimler,
bagimsiz bdliimden kiraci olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da aynen
uygulanir.,

Kat malikleri kendisi ve bagimsiz b6liimden faydalanan diger kisilerin kimlik, iletisim, taginir/tasinmaz sahiplik
bilgileri ile gerekli diger bilgilerini site yonetimine bildirmekle yiikiimliidiir. Kat malikleri, kisisel verilerinin,
TYYK tarafindan ilan edilmis KVKK beyannamelerine uygun olarak islenmesi hususunda riza gostermis sayilir.
Toplu yapida ikamet edecek olanlar, tasinmadan 6nce yukarida belirtilen bilgi ve belgeleri vermek ve Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’nca hazirlanan bilgi formunu imzalamak zorundadirlar.
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BOLUM 4: ORTAK GIiDERLERE KATILMA

MADDE 17 - GENEL OLARAK ORTAK GIDER
Toplu Yap1 Alani sinirlart i¢indeki bagimsiz boliim sahipleri (kat malikleri) igin “ortak giderlere katilma zorunlulugu”
ve “Toplu Yap1 Yonetimi” biitgesiyle belirlenen yiktmldlikleri “mutlak™ zorunluluktur.

Yukarida agiklanan giderler, “aidat” ve/ veya “avans” bigiminde olabilir. “Toplu Yap1” ortak gider ve avans payimin
tamamin1 zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi giinler i¢in aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek
zorundadir. Ilgili yasal mevzuatta belirlenen gecikme tazminati degisiklige ugrarsa, bu degisiklik yiiriirliikte bulunan
proje i¢in de uygulanir.

MADDE 18 - TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE KATILMA

A) Ortak Gider ve Avans Paymin Odenmemesi

Ortak gider veya avans paymi zamaninda 6demeyen kat maliki ya da bu bagimsiz béliimden yararlananlar hakkinda,
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu bu Yoénetim Plani, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve genel hilkimler gercevesinde dava
acabilir ve icra takibi yapabilir.

B) Bagimsiz Boliimden Yararlananlarin Sorumlulugu

Bagimsiz boliimiinden (kirac1 olarak veya bagka bir sebeple) bir bagkasinin yararlantyor olmasi, kat malikinin ortak
gider aidati, avans pay1 ve gecikme tazminati gibi ddemeleri yapma zorunlulugunu ortadan kaldirmaz. ilk ve asli
sorumlu her zaman kat malikidir. Kat maliki, bu 6demelerin yapilip yapilmadigini 6grenmek ve zamaninda ilgilisine
Odetmek veya kendisi 6demek zorundadir. Bu hususta bildirim yapilmasina gerek yoktur.

C) Ge¢mis Donem Borclarinin Tahsili

Gegmis donem aidat ve gecikme tazminati borcu bulunanlarin yaptigi 6demeler, oncelikle gegmis donem aidat ve
gecikme zammu (icra takibi yapilmigsa ayrica feri giderlere de) mahsup edilir.

C) Kamuya Ait Alanlarin Bakimi

Site alan1 i¢inde veya g¢evresinde bulunan kamuya birakilmis yol, spor tesisleri, park gibi yerlerin bakim, onarim ve
isletmesi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu karariyla Toplu Yapi1 Yonetim Kurulu tarafindan iistlenilmisse, bu yerlere
iliskin giderler de site ortak giderleri sayilir ve kat maliklerince yukarida belirtilen esaslar ¢ercevesinde karsilanir.

D) Ortak Giderlerin Paylastirilmasi

Toplu yap1 ortak giderlerinin bagimsiz boliimlere paylastirilmasinda, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 20. maddesi
hiikiimleri esas alinir.

E) Site Ortak Yer ve Tesislerinden Yararlanma Yaptirim

Ortak gider aidatin1 ve avans payini zamaninda 6demeyen kat maliki veya diger 6deme ylikiimliileri i¢in, Toplu Yap1
Yonetim Kurulu'nun karariyla, bor¢ 6denene kadar, Site ortak yer, tesis ve hizmetlerinden yararlanmanin durdurulmasi
yaptirimi da uygulanabilir.

F) Toplu Yap1 Ortak Giderlerinin Karsilanmasi

Toplu yapinin ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim onarim, muhasebe,
personel, hizmet vb.), Yonetim Plan1 ve Toplu Yapr Temsilciler Kurulu karar1 dogrultusunda belirlenir ve bu giderler,
toplu yapidaki tiim bagimsiz boliim malikleri tarafindan karsilanir.

G) Toplu Yapi Ortak Yer ve Tesislerine Zarar Verme Durumunda Sorumluluk

Toplu yapi ortak yer ve tesislerine, kat malikinin kusurlu hareketiyle kendisi, ailesinden biri ya da bagimsiz bolimiinden
yararlanan (6rnegin kiraci veya misafir) zarar verirse, bu zarardan “zarar1 veren” ve “kat maliki” birlikte ve miiteselsilen
sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan talep edilir. Bu durumda, aylik
%S5 gecikme tazminati uygulanir.

G) Aidat ve Avans Odemesi

Toplu yasamin geregi olarak siteye siirekli aidat 6deneceginden, kat malikleri, kiracilar ve bagimsiz boliimlerden fiilen
yararlananlar, kendilerine hicbir tebligat yapilmasa bile, aidat miktarim 6grenmek ve (Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’nda veya isletme projesinde bagka bir tarih kararlastirilmamigsa) en gec ilgili ayin 20’sine kadar aidat/avansi
odemek zorundadirlar. Odenecek aidatla ilgili tebligat yapilamadigini, ddenecek aidatin/avansin miktar ve tarihini
bilmedigini ileri siirmek, aidat yiikiimliisiinii temerriitten kurtarmaz. Isletme projesinde ya da ilgili Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlarinda belirtilen son ddeme giiniinde 6deme yapilmamissa, ilgili aym son giinii itibariyle
kendiliginden temerriit olusur ve gecikme zammi islemeye baglar.
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BOLUM 5: DIGER HUKUMLER

MADDE 19 - ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI

Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yapt YOnetim Kurulu’nun belirleyecegi esaslar ve degerler lizerinden
yaptirilir. Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bolim malikleri, sigorta giderlerine, arsa payi oraninda, katilmakla
yukdmludir. Ana gayrimenkuliin timiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir sdzlesme yok ise,
bagimsiz boliim maliklerine arsa pay1 oraninda paylastirilir. Yalniz bir veya birkag¢ bagimsiz boliim veya eklentisi veya
ortak yerlerden bir kismi hasara ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari
oraninda harcanir. Bagimsiz boliim malikleri ana gayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan zararlarini
karsilamak iizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler, bu halde alinacak
sigorta bedeli, ana gayrimenkullin sigorta bedelindeki paylar1 da ayrica sakli kalmak tizere, yalniz kendilerine ait olur.
TYYK, Toplu Yap1 Alaninda bulunan tiim bloklar1 deprem, yangin ve dogal afetlere kars1 sigortalamakta yukumldur.

MADDE 20 - ONALIM HAKKI
Toplu yap1 kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa paymnin satilmasi halinde, 6teki bagimsiz boliim malikleri
oncelikle satin alma hakkina sahip degildir.

MADDE 21 - CEKILMEZLIiK HALI, HAKiMiN MUDAHALESI VE MULKIYETIN DEVRINi iISTEME

Kat maliklerinden biri, yasalara ve Toplu Yap1 Yonetim Plani'na gore kendine diisen borg ve yiikiimlilikklerini yerine
getirmeyerek, diger kat maliklerinin haklarini, onlar igin “gekilmez hale gelecek” derecede ihlal ederse, haklari ihlal
edilen kat malikleri, ihlal eden malikin bagimsiz bdliimii tizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini
Mahkemeden isteyebilirler. Bagimsiz bolim malikinin yetkilendirmesi ve talebi halinde, bu dava TYYK tarafindan da
ikame edilebilir.

Asagidaki hallerde mutlak ¢ekilmezlik hali var sayilir;

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendisine diigen borglari 6demedigi i¢in hakkinda bir takvim yili iginde ii¢
defa icra takibi yapilmasina veya dava agilmasina sebep olmasi,

b) Hakimin (KMK'nun 33. maddesi uyarinca) verdigi emre ragmen; bor¢ ve yiikiimliliiklerini yerine
getirmemek suretiyle, diger kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil siireyle israr
edilmesi,

¢) Kendi bagimsiz boliimiinii; yasalar, bu yonetim plani, TYTK ve/veya TYYK tarafindan yasak edilen
islerden birini yapmak icin kullanmasi veya tahsis etmesi tizerine, TY YK tarafindan yapilan ihtara ragmen
bu konuda 1srarli davranmasi veya ahlak ve adaba aykir1 harekette bulunmasi. (KMK.25)

MADDE 22 - YENILIK VE ILAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA

Toplu Yapr ortak yer ve tesislerin diizgiin veya daha rahat kullanilir bir hale getirilmesine veya bu yerlerden elde
edilecek faydanin ¢ogaltilmasina iligskin yenilik ve ilavelerin yapilabilmesi i¢cin TYTK tarafindan salt gogunlukla karar
alinmasi gerekir. Alinan bu kararlar TYYK tarafindan uygulanir.

Site veya blok yapimin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi karsilastirilan yenilik veya ilaveler ¢ok masrafli ise ve/veya
yapinin 6zel durumuna gore litkks bir nitelik tasiyorsa ve yapinimn biitiin kat malikleri tarafindan kullanilmasi gerekli
bulunmuyorsa, karara ve/veya gidere katilmamis olan kat maliki, sonradan fikir degistirdiginde; ilgili (BKMK veya
TYTK.) kurulda karar alinmasi, payma diisen gideri ddemelerin yapilmis oldugu tarihlerden hesaplanacak olan aylik
%S5 gecikme tazminatiyla birlikte 6demesi kosuluyla bu yenilik ve ilavelerden yararlanabilir. Bunlardan faydalanmak
istemeyen kat malikleri gidere katilmak zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri, onlarin yapilmasina
karar vermis olan kat maliklerince 6denir.

MADDE 23 — ARIZALARIN GIDERILMESI VE BAGIMSIZ BOLUMLERE MUDAHALE

Bagimsiz boliim malikleri ve onlara tabi olanlar, bagimsiz boliimlerde ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin
giderilmesi icin veya zorunluluk hallerinde, kendi bagimsiz béliimlerine girilmesine miisaade etmek
mecburiyetindedirler.

MADDE 24 - YURURLUK
Isbu “GUNESPARK EVLERI SITESI YONETIM PLANI”, (Kat miilkiyeti iitigiiniin beyanlar hanesinde gosterilmek
Uzere) Tapu Sicil Midiirliigii'ne teslim edilmesi ile yiirtirliige girer.

GECICi MADDE -1

Isbu Yénetim Plan’nin yiiriirliige girmesiyle, yonetim plani degisikligi dncesi mevcut plana gére kurullara segilen
kisilerin gorevleri, isbu Yonetim Plani’na gore yapilacak secim ve gorevlendirmelerin sonuglanmasina kadar devam
edecektir. Kurullarin tamami goreve baslayana dek, tiim toplanti ¢agrilari, mevcut Yo6netim Kurulu tarafindan yapilir.
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EKLER:
1- Yerlesim Plam

GUNESPARK EVLERI 1.ADA 449/13 ve 2.ADA 453/15
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